JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.o.

Vyfizuje Datum
Ing. Jan Divi$ 12.12. 2019

Otevreny dopis predsedum Spoleenstvi vlastnikii bytovych jednotek

Vizeni predsedové Sdruzeni vlastniki bytovych jednotek,

Obracim se na vés timto otevienym dopisem, abych vas upozornil na nekalé praktiky a klamavou
reklamu, se kterou jsme se setkali v uplynulém tydnu a se kterou jste se pravdépodobné setkali i
vy. Do nasi e-mailové schranky byl doru¢en e-mail s informaci o ,,vyhodné“ cenové nabidce na
ztizeni vlastni kotelny a ndsledné odpojeni od centrélnich dodavek tepla, kterou obdrzelo jedno
SVBJ (viz ptiloha). V nabidce je porovnévana cena tepla z CZT s cenou tepla z vlastni domovni
kotelny.

Dovolte mi nékolik poznamek k vySe uvedené nabidce:

1.V nabidce je uvedena cena tepla z CZT 680 K&/GJ v pFipadé tepla pro vytapéni, 644
K¢&/GJ v pFipadé tepla pro pFipravu teplé vody.

Skutecnost je takovd, Ze cena tepla pro vytdpéni, i pro pripravu teplé vody je ve stejné
vy$i. Vroce 2018 pri vyiictovani byla cena tepla z CZT ve vysi 611 K¢/GJ véetné DPH a
pro rok 2020 kalkulujeme pod hranici 600 K¢/GJ. Z uvedeného vyplyvd, Ze v nabidce je
nepravdivé uvedena cena tepla, kterd samoziejmé zkresluje rocni ndklady na vvtdpéni a
ohrev vody v pripadé napojeni na CZT .

2. V nabidce uvedené mnozstvi tepla potfebné pro vytapéni a ohfev teplé vody je pFi
napojeni na CZT o cca 6 % vétSi, nez mnoZstvi tepla, které je dodano z vlastni
kotelny.

V nabidce je uvedeno mnozstvi tepla pro vyidpéni a pro pfipravu teplé vody v pripadé
pripojeni na CZT 544 GJ/ rok a v pripadé viasti domovni kotelny 512 GJ/rok. Potieba
tepla v objektu je samoziejmé v obou pripadech stejnd. Z uvedendho vyplyvd, se v nabidce
Je nepravdivé uvedena nizsi potfeba tepla v objektu v pfipadé vybudovdni viastni kotelny.
To md samozrejmé vliv na celkové nizsi rocni ndklady v pripadé ziizeni viastni kotelny.
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3. V nabidce jsou uvedeny investi¢ni naklady domovni kotelny ve vysi 1 325 663 K¢&.

Jednd se ziejmé o prvni odhad investicnich ndkladii, které musi spolecenstvi viastnikii
vydat v pritbéhu 5 let. V nabidce je pocitino se skutecnosti, Ze SVBJ zaplati okamzité 295
tis. K¢ a na zbytek 1 030 663 K¢ bude vzat uvér se splatnosti béhem 5 let. Tato Cdstka je
ziejmé pouhy hruby odhad, protoZe celkové investicni ndklady budou zndmy az po viastni
realizaci. S prihlédnutim k tomu, Ze se do investicnich ndkladii musi promitnout nejen
zFizeni vlastni kotelny, ndklady na komin a pravdépodobné posileni plynové pripojky, ale
rovnéz ndklady na energeticky posudek, projektovou dokumentaci a néklady na odpojeni
od systému CZT jevi se cdstka 1 325 663 vcetné DPH (bez spldtky tiroki) jako
podhodnocend. I tak to znamend vynaloZeni cca 43 tis. K¢ na bytovou jednotku v priibéhu
5 let. Ddle je nutné si uvédomit, Ze Zivotnost samotného zdroje je cca 10 let a po uplynuti
této doby je potfeba pocitat s reinvestici Fadové ve stovkdch tisicich korun.

Skutecnost, Ze investice a reinvestice do domovni kotelny neni zahrnuta do ceny tepla,
ide o zamérné klamdni Spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek.

4. V nabidce je uvedena cena tepla z vlastni domovni kotelny 393 K¢&/GJ.

Tato cena je pouze konstatovina, ale neni podlozena Zddnou cenovou kalkulaci. Neni
uvedena nejen spotieba a cena plynu, el. energie a vody, ale rovnéz nejsou uvedeny dalsi
ndklady, které musi byt spolecenstvim viastnikii vyddny pro bezpecny chod plynového
odbérného zarizeni. Jde napr. o pravidelné provozni revize plynového odbérného
zarizeni a plynovodu, revize detektoru iniku plynu, revize el. zarizeni, tlakovych nddob a
kominu. Ddle je nutné pocitat i s ndklady na pravidelnou odbornou prohlidku kotelny,
kontrolu kotlii a rozvodii tepelné energie. Odborny odhad uvddeény poradenskou a
konzultacni spolecnosti v oblasti energetiky a financi (INVICTA BOHEMICA) na bézny
harmonogram revizi dle vyhl. 85/78 Sb. v platném znéni ¢ini u domovni kotelny cca 40 tis.
K¢ rocné (ceny roku 2019).

Vuvedené cené tepla 393 K¢/GJ nejsou rovnéz uvedeny ostatni provozni ndklady, jako
Jsou ndklady napr. servis a serizeni kotlii, ndklady na bézné opravy a vdrzbu zarizeni. Ty
Jsou empiricky stanoveny na 1,5% z ceny technologie.

Ddle nejsou uvedeny ani ndklady na dozor a obsluhu kotelny, na pohotovostni sluzbu, ani
ndklady na pojisténi majetku.

Jediné, co je v nabidce uvedeno, je servisni poplatek ve vysi 36 tis. K¢/rok. S prihlédnutim
na vsechny povinnosti, které souvisi svlastnictvim a provozovanim vyhrazeného
plynového zarizeni — plynové kotelny se jevi tento servisni poplatek vyrazné podhodnocen.
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Z uvedeného je patrné, Ze v této nabidce doslo na jedné strané k nadhodnoceni ronich
ndkladii_ v _pripadé napojeni objektu na centrdlni zdroj tepla a _na_druhé_strané
k podhodnoceni ndkladu p¥i provozu viastni plynové kotelny s jedinym cilem - zkresleni
rocnich nakladu ve prospéch vlastni domovni kotelny.

Zavérem je nutné podotknout, Ze jedinym skute¢né objektivnim posouzenim vyhodnosti ¢&i
nevyhodnosti odpojeni domu od CZT je energeticky posudek, zpracovany energetickym
specialitou, ktery ma opravnéni ke zpracovani energetického auditu a posudku a ma sloZzenu
pfisluSnou zkouSku u ministerstva primyslu a obchodu. Energeticky posudek ma striktné dana
pravidla, aby se zabranilo Gi¢elovému zkreslovani investi¢nich a provoznich nakladd pfi provozu
vlastni kotelny, tak jako bylo uvedeno na tomto ptikladé.

Posouzeni se provadi na dobu 20 let a po 10 letech musi byt po¢itano s reinvestici zdrojové &4sti.
Casové hodnota penéz je zohlediiovana diskontovénim viech pené€Zznich tokl k pocatecnimu roku
investice. Diskontni sazba musi byt rovna 4% v souladu s vyhl. 480/2012 Sb. o energetickém
posudku a energetickém auditu. Rozhodujicim kritériem finan&ni analyzy pro posouzem
ekonomické pfijatelnosti je Cista soucasna hodnota (NPV) a pomocnym ukazatelem je vnitini
vynosové procento.

V piipad€ podani Zadosti o stavebni povoleni pro zfizeni domovni kotelny a odpojeni od soustavy
centralniho zdsobovani teplem je stavebnim Gfadem tento energeticky posudek pozadovan.

v w7

Blizsi podrobnosti tykajici se porovnani nékladi na provoz plynové kotelny pti odpojeni od
soustavy centralniho zdsobovani teplem je uvedeno na strankdch ministerstva Zivotniho prostredi

https://www.mzp.cz/cz/ekonomicka prijatelnost vyuziti tepla

Pokud bude z Vasi strany zijem o bezplatnou konzultaci k vy3e uvedené problematice, nebo
k odbornému posouzeni piedlozené nabidky na vybudovéni vlastni kotelny, jsme ptipraveni
k osobni navsteve.

JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.0.
Havlikova 111, 586 01 JIHLAVA
DIC: CZ60730820, IC 60730820

tel.: 567 563 641
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Analyza opatreni

Adresa:

Cena GJ 680,00 FO mésicneé 34 188,00

teplo (GJ) 360,00 FO / byt.jedn. 1 068,38
teplo (K¢) 244 800,00 stav.uvér 0,00}
Cena GJ TUV 644,00
TUV (GJ) 184,27| koef* 03s | Pocet B 32
TUV (KE) 118 667,73
SVproTUVm3 544 33
o e TG eee]

3. PLYNOVA KOTELNA

Teplo
Teplo po zatepl. (GJ) 360,00
Cena GJ UT 393,26 [uspora v Ké | 10322792
Teplo celkem v KE 141572,08
TUV
TUV (Gl) 152,41| koef:* 028
TUV m3 544 33
Cena TUV celkem 59 937,42 [uspora v K& | 5873031
(S e S T Te]
» kour, = bl Gl & potese b chéit 3 mS UV 45
| Celkova Uspora zatepleni + kotelna =45 % | 161958ké|

Financni kalkulace

Cena dila vé DPH 25 663,00 /a investif

Vlastni prostfedky 2950_0_%' akontace na Ovér

vySe dvéru 1030 663,00

urokova sazba ... 1o Gvér FIX na 5 let

doba splaceni T

splatka 18 020,16 max 85% mésiéniho FO

FO na byt mésicne 1 068,38 prumérny FQ/BJ

navyieni FQ / BJ 0,00 navyseni FO na byt

uspora z investice / BJ 4232 byt mésicné uspofi

ro¢né bytova jednotka . —— i : 7
uSetfi 5061 uspora se zapocitanym navyienim FQ (pokud je nutné)
Datum nabidky:

Nabidka je platna po dobu 4 mésicu. Bézi od data predstaveni nabidky.




Rozbor konecné ceny GJ

CZT

Domovni kotelna

Cena Gl z CZT je poskidgddnn z mnoha pojoek.
Dodavateli tepia (CZT) plati zakaznik v cené GJ
Vieho rediini nakiady, tj. ndkup a provoz budov a
technologie, naklady na zaméstnonce, jejich mzdy
o odmény, dale jeho investice, vozowy park,
lpop\larky; 2isk, spidtky uvérd opod. V cené si
zakoznik Zaplati | Ztrdty, které vedenim vemikaji.

Cena G/ vwrobeného v domovni koteiné se skigdd
ouze z ndkladd za skuteéné spotfebované

energie (plyn, elektiina, technologickd voda) a

ndkladd za servis (spravu, udrZbu, revize apod).

Polozky obsaZené v cené GJ

Polazky obsaZené v cené GJ

Palivo (plyn, uhli) Palivo (plyn, uhli)
Elektricka energie Elektricka energie
Technologicka voda Technologicka voda
Ostatni proménné naklady —Ostatpiproménne-naklady

I

Poplatky za zneciSténi ovzdusi

Emisni povolenky
Mzdy a zakonné pojisténi
Servis a sprava Servis a sprava
Odpisy —Bdpigy
Najemné —Najemne
Financni leasing —FinzrEn-castag
Zakonné rezervy —ZekonaeFeery
Vyrobni rezie —Myeabpircite
Spravni reiie —Spraveireie
Uroky gk
Ostatni stalé naklady (11 il i ot oy i
ZISK MANTELE ZARIZENI —ZISK-MANTELE ZARIZENI-
ZISK VYROBCE A DISTRIBUTORA EMYREECE A DT TO R

680 Kc

1 GJ vyrobeny domowni kotelnou je 1,7 krat levnéjsi nez 1 GJ od CZT

393 K¢

V cené je servisni poplatek 3 000 K¢/més.




